Im Gesprach: Biirgermeister und Planungsdezernent Olaf Cunitz (Die Griinen) {iber neue Wohngebiete und bevorzugte Stadtteile

Wir haben ausreichend Flachen in Frankturt*™

In Frankfurt ist Wohn-
raum knapp, es steigen
die Mieten. Anlass fiir
manche Politiker und
Planer, mehr Flachen
fur den Wohnungsbau
zu fordern. Planungs-
dezernent Cunitz will
dabei keiner Debatte
aus dem Weg gehen.

Melr Menschen denn je wollen in Frank-
furt leben, Doch die Stadr zeigr sich un-
entschilossen, ob sie weitere Fldachen fiirs
Wohnen bereitstellen soll. Vor kurzem ha-
ben Sie auf migliche Keoperationen mit
Bad Soden oder Bad Vilbel verwiesen.
Sofl Frankfurt wicht mehr wachsen?

Der Eindruck ist falsch. Die Koopera-
tion mit anderen Kommunen ist wichtig,
aber hat nicht meine oberste Prioritit.
Wir sind grundsatzlich sehr froh, dieses
Wachstum zu haben. Aber es sorst auf
dem Wohnungsmarkt dafur, dass punktu-
ell ein sehr starker Druck entsteht, punk-
tuelle Verdrangungseffekie einsetzen.
Da unser Leitbild ist, alle mit adaquat be-
zahlbarem Wohnraum zu versorgen, hat
bei uns eins hachste Prioritdt: Die Bau-
landgewinnung. Mit zllen Moglichkei-
ten, die es gibt, indem wir Bebauungspli-
ne aulstellen und Gebiete erschlieBen.

Abgeschen vom Ernsi-May-Viertel an
der A 661, das vielleichr 2025 gebaut
wird, kam zuletzt aber wenig hinzu.

Wir haben ein Wohnbaulandentwick-
lungsprogramm mit einem Potential von
bis zu 25 000 Wohnungen. Einiges ist da-
von in Arbeit, andere Flachen sind
schwieriger zu entwickeln. Aber selbst
wenn ich noch solche Faktoren dazuneh-
men wie wachsende Anspriiche an Wohn-
raum pro Kopf und Ahnliches, dann wiir-
de ich sagen, das ist fur die nachsten Jah-
re ausreichend.

Nieht alles wird sich verwirklichen las-
sen. Wiéren mehr Reserven nichr ange-
brache?

Ich habe die Fachamter gebeten, dar-
iiber hinausgehende Potentiale zu identi-
lizieren. Ich will, dass alle erst einmal
frei denken und alles auf den Tisch wer-
fen, ohne die politische Schere im Kopl
zu haben. Die Baulandgewinnung ist
eine Sache, an der wir mit Hochdruck ar-
beilen, und zwar schon seit einiger Zeit,
wie etwa am Niederurseler Hang zu se-
hen ist, wo jetzt 1400 Wohnungen entste-
hen; im Europaviertel wird gebaut, for
Bonames-Ost geht der Bebauungsplan in
die Offenlegung, und die Leuchie in Enk-
heim wird bald erschlossen.

Aber das wird nichr reichen.

Nein, wenn Bauland da ist, muss auch
bezahlbarer Wohnraum darauf entstehen,
und deshalb haben wir unsere Forderpro-
gramme. Ich habe gleich zu Beginn mei-
ner Amiszeit die Haushaltsverhandlungen
gehabt und vom Kimmerer mehr Geld fiir
diese Programm gefordert, da uns die Fehl-
belegungsabgabe und anderes weggebro-
chen ist. Das war in der Koalition zum
Gliick auch unstrittig.

Was planen Sie weirer?

Das dritte Thema ist die Umnutzung
von Biroraum in Wohnraum. Das machte
in den Jahren 2010 und 2011 rund 20 Pro-
zent des neugewonnenen Wohnraums in
Frankfurt aus. Das ist eine sehr staitliche
Zahl.

Was ist mit der Nachverdichtung?

Alle Uberlegungen zur Nachverdich-
tung sind in Ordnung, nur erreiche ich
aul diesern Weg keine nennenswerte Zahl
an neuen Wohnungen. Das bringl uns
nicht die Quantititen, um die Herausfor-
derungen zu bewiltigen.

Und der politische Preis ist hoch. Nach-
verdichtung ist sehr konfliknrachiig.
Die Frage ist, fihre ich zehn Nachver-
dichtungsdebatten die Woche, oder brin-
ge ich drei Bebauungsplane auf den Weg,
die mir das Zehnfache an Wohnraum
bringen. Fiir mich ist ein anderer Punkt
noch wichtig: Der Druck auf den Woh-
nungsmarkt ist punkiuell. Er hat zum
Gliick nicht das Stadigebiet in der Ge-
samtfliche erfasst. Es handelt sich um
die gleichen Stadivieriel: Sachsenhau-

Offen flir die Debatte: Planungsdezernent Cunitz sehliefit Neubaugebicte auf Ackern und GrimfTiachen nichi aus.

sen, Westend, Nordend, Bornheim und
Bockenheim, um mal die Hotspols zu
nennen,

Die lassen sich nicht einfack vergrafiern.

Ich sehe aber in anderen Stadtteilen,
etwa in Fechenheim, noch Potential. Man
muss den Blick der Wohnungssuchenden
dort hinlenken. Das passiert natirlich
nicht von allein. Das fangt damit an, dass
min darliber redet, aber auch damit, dass
die Stadt dort etwas macht, etwa iiber das
Programm Schoneres Frankfurt. Wir mus-
sen auch schauen, wie der Stadtteil mit
dem dffentlichen Nahverkehr angeschlos-
sen st und uns um die Einzelhandels-
struktur vor Ort kitmmern. Ich bin mehr
der Freund des Anreizes als der Regulie-
rung.

Die Lente wollen zu einem gewissen Pro-
zentsalz ins Nordend, nach Sachsenhau-
sen, in die klassischen wrbanen Viertel.
Die werden nie nach Fechenheim ziehen.
Was wird getan, um denen Alternativen
anzubieten?

Der Markt hilt eher Alternativangebo-
te [iir die Leute bereit, die ins Nordend
wollen oder ins Westend, als fur die, die
von einem solchen Verdringungseffekt
betroffen sind. Matirlich kann man vor-
trefflich dariiber streiten, ob das Europa-
viertel und der Riedberg die Urbanitat
bieten, die wir uns vorstellen. Aber diese
Viertel werden angenommen.

Die Preise dort sind sogar durchaus be-
achilich hoch.

Es heift regelmiflig, Frankfurt baut
viel, aber nur Hochpreisiges. Und da sage
ich, stimmt, der Markt funktioniert in
Franklurt nicht. Wiirde man gar nicht ein-
greifen, giibe es gar keinen niedrigpreisi-
gen Wohnraum, der neu entsteht. Aber
der mittel- und hochpreisige Wohnraum,
der geschaffen wird, entlastet gerade
etwa das Nordend oder Sachsenhausen.

Miisste man nicht gerade deshalb noch
mehr hochwertige, urbane Quariiere an-
bieten? Etwa Wasserlagen?

Die Wasserlagen sind ja begrenzt. Fur
den Osthafen haben sich Politik und In-
dustrie daraufl geeinigt, die Flachen fiir
die Unternehmen zu erhalien.

Isr das ein Felller?

Als Planungsdezernent kann ich nur
sagen, dass es sich um hochattraktive Fla-
chen der Stadtentwicklung handelt. Das
kann niemand in Abrede stellen. Doch
immer wieder {iber die Verlagerung von
groffen Teilen der Frankfurter Industrie
zu reden schalll kein optimales Klima
fir den Wirtschaltsstandort Frankfurt.
Wir stehen zu unserer Entscheidung,
dass der Osthafen zuniichst unangetastet
bleibt.

Die Griinen haben im Kommunalwahl-
kampf sefr mit einer Milieuschuizsar-

zung geliebdugelt, Sie haben sich eher
skeptiseh gpeduffert. Ist die vom Tisch?
Nein, wir arbeiten an einer Strategie, ze-
gen Gentrifizierung, also gegen Verdran-
gung, vorzugehen. Aber ich warne vor zu
hohen Erwartungen: Das sind Instrumen-
te mit einer sehr liberschaubaren Wir-
kung, das zeigen die Beispiele aus ande-
ren Stidien. Anreize, Staditeile atiraktiver
zu gestalten, werden mehr Erfolge zeiti-
gen. Dennoch sind wir dran und werden
2013 ein Handlungskonzept prisentieren.

Welche Bebauungsstrukiur schwebr Th-
nen fiir neve Quartiere vor? Auch Einfa-
milienhaus-Siedlungen?

Natiirlich liegt der Schwerpunkt auf ur-
baner Dichle, schon wegen des Flichen-
verbrauchs und der Grundstiickspreise.
Geschosswohnungsbau ist das Mittel der
Wahl, um dem Wachstum begegnen zu
konnen. Die anderen Formen spielen
eher eine untergeordnete Rolle, aber wir
wollen sie nichl ganz aus dem Elick ver-
lieren. Wir wollen auch Angebole ma-
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Wenn wir alle die genannten Hausaul-
eaben gemachtl haben, dann reden wir
uber die Region. Und ich rede jetzt schon
uber die Region, weil wir alle wissen, wie
lang Planungs- und Entwicklungsprozes-
se dauern.

Wie weir sind Sie da schon?

Unser Ziel ist, die Akteure aus den gro-
fien Nachbarkommunen einmal an einen
Tisch zu bringen und dariiber zu reden,
ob man gemeinsame Inleressen hat und
ob man ein gemeinsames Leitbild fir die
Flachenentwicklung der Region erarbei-
ten kann. Aber sicherlich kinnten Fragen
der Verkehrserschliefung ein Thema
sein, auch die geplante Regionaltangente
West spielt eine erhebliche Rolle, es gib
genigend Themen. Das isl doch erst der
Anfang vom Dialog. leh habe noch kein
Zehn-Punkie-Programm,

Wie kannre man zusammenarbeiten?

Es gibt ja schon eine Form der Zusam-
menarbeil mit Offenbach, die lautet, wir
fordern mit Frankfurter Geld Wohnun-

Sind Sie schon
Klima-fit?

Wir verlosen ein edles E-Fahrrad und
500 weitere tolle Preise. Jetzt mitmachen!

mainova-klimaaktiv.de
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chen, damil die eine oder andere Familie
wieder zurtick nach Frankfurt kommt.

Wen wollen Sie sonst in Frankfurt bevor-
zugt haben und halten?

Unser Leitbild muss sein, dass in dieser
Stadt jeder wohnen Kann. Wachstum hért
sich immer so rundherum positiv an. Wir
haben weit iber 80000 Menschen in
Frankfurt, die irgendeine Form sozialer
Transferleistung bekemmen. Ganz viele
Haushalte kdnnen trotz eines Einkom-
mens ihren Lebensunterhalt in Frankfurt
nicht mehr bestreilen. Fiir mich wiire es
eine schreckliche Vorstellung, wenn die
Stadt wichst und die Verdringungseffekie
so stark werden, dass diese Menschen erst
an die Rinder wandern und sich dann ir-
sendwann ein Leben in Frankfurt nicht
mehr leisten kénnen und in die Nachbar-
kommunen gehen miissen.

Gleichwoll wollen Sie schon mit der Re-
gion Kontakt aufnchmen, wm auch dort
Wohnungsbaufidchen zu schaffen?

gen in Offenbach. Genauso ist das viel-
leicht andernorts auch moglich, oder
man redet einfach dariiber, wie man Inves-
toren. Bauherren mit anderen Kommu-
nen zusammenbringt, einfach Wissen aus-
tauscht und dann kénnten konkrete
Schritte folgen.

Sprechen wir iiber die ABG Holding,
die  stddrische  Wohnungsbaugeseli-
schaft, die die Aufgabe hat, bezahilbaren
Wohnraum zu schaffen. Ist sie der in den
vergangenen Jahren gerechr geworden?
Die ABG Frankfurt Holding hat einen
sozialen Auftrag, dem sie aus meiner Sicht
voll und ganz gerecht wird. Sie ist der wich-
tieste Akteur aul dem Frankfurter Woh-
nungsmarkl. Sie war da, wo andere difent-
liche Bauunternehmen eher etwas zoger-
lich waren in den vergangenen Jahren,
und engagiert sich in erheblichem Um-
fang beim eeforderten Wohnungshau. Sie
macht das zusitzlich mit einem vorbildli-
chen Engagement mil Blick auf energeti-
sche Standards, auch im Sorialwohnungs-

bau, und hat eine Mielpreispolilik, die im-
mens damplend wirkl, sicher zum Arger
mancher Vermieterverbinde.

Die Stadr Minchen dringt ihre stdclti-
sche Wohnungbaugesellschaft noch stéir-
ker, diesen sozialen Aufirag wmzusetzen.

Was hat Miinchen in den letzten zehn
Jahren erreicht? Sie stehen auf Platz eins
der hohen Mieten. Offensichtlich hilft ein
starkeres Eingreifen nicht so, wie man es
erwarien konnie. Was Miinchen richtig
miacht, ist die Frage der sozialgerechten
Bodennutzung: zu sagen, da wo es Ent-
wicklungsflachen gibt, muss ein bestimm-
ter Anteil an gefordertem Wohnungsbau
entstehen. Das haben wir ja im Europa-
viertel auch gemacht, und das flinde ich
als Regel absolut richtig,

Wir reden von 30 Prezent der Flichen,
die in einem Neubaugebiet fiir den geftir-
derten Wohnungsbhau reserviert sein sol-
len?

Ja, 30 Prozent ist eine gute Grofienord-
nung. Da bricht kein Bautriger oder Inves-
tor zusammen, wenn er das macht. Einen
entsprechenden Grundsatzbeschluss be-
reite ich gerade vor.

Frankfurs leister sich viele Griinflichen,
auch ohne den Grimgiirtel. Werden Sie
die fiir newe Quartiere nutzen? Oder ist
das ein Tabuthema fiir einen Griinen-Po-
litiker?

In den Debatten der letzten Wochen
hat jeder erfreulicherweise gesagt, der
Griingiriel ist sakrosankl. Bei allen ande-
ren Flachen, glaube ich, sollte man kei-
ner Debatle aus dem Weg gehen. Das
konnen wir uns gar nicht leisten, In der
Tat sind in Frankfurt 25 Prozenl des
Stadigebiets Acker. Das haort sich viel an
und ist auch faktisch viel. Unter der rei-
nen Brille des Planungsdezernenten ist
das alles leicht zu beurteilen, aber wir ha-
ben auch okologische Fragen von der
Frischluftschneise aber den Erhall von
Naherholungsgebieten bis zur Versor-
gung der Stadt mit regionalen Produkten
zu beriicksichtigen. Aber dass man dar-
iber diskutiert, ob und wie viel Fliche
wir davon noch in Anspruch nehmen kdn-
nen, finde ich richtig. Beim sicher visio-
niren Thema Einhausung der A661 ha-
ben wir ganz viele Grinflichen und
Kleingdrten, an die wir herangehen miis-
sen. Wir wissen genau, dass es dazu kon-
troverse Debatten geben wird.

In denen har sich die schwarz-griine Ko-
alition zuletzr nichr immer srandhaft ge-
zeigl.

Wenn man eine konfliktireie Stadtent-
wicklung haben will. ist man falsch in mei-
nem Job. Es wird immer Konflikte geben,
weil gebaut werden soll und weil sich Fli-
chen verandern. auch als Griinen-Politi-
ker kann man das nicht ausblenden.

Nun ist der Magistrat angesichts der Pro-
teste gegen den Umban der Hochhaus-
sicdlung Mainfeld in Niederrad cinge-
knickt. Warum?

Man sollie bei solchen Themen sich die
Zeit nehmen, sie griindlich zu untersu-
chen.

War das Ziel, die Wohnungen abzurei-
Pen und neu zu bauen, ein Fehler?

Solche Umbriiche beunruhigen die Men-
schen, machen ihnen Angst. Man kann
aus diesem Fall lernen, dass man esin der
Kommunikation anders machen sollle,
Die Anwohner miissen von Anfang an ein-
bezogen werden. Die Grundbedirinisse
der Menschen sind uberschaubar, Woh-
nen ist ein Thema, das Menschen viele Sor-
gen macht. In diesem Fall belrifft es mehr
als 2000 Menschen, da sollte man einfach
zuriickhaltend sein. Es gibt aber natiirlich
auch immer Interessen aus politischen
Kreisen. sich auf solche Stimmungen
draufzusetzen und den Menschen richtig-
gehend Angst zu machen, ohne einen kon-
struktiven Ansatz zu verfolgen. Das war
beim Thema Zukunft der Massauischen
Heimstitte so, bei der Platensiedlung und
im Mainfeld.

SPD-Oberbiirgermeister  Peter  Feld-
mann beseizr geschickt das Thema Woh-
nen. Miisste die schwarz-griine Koali-
tion nichr darauf achien, stédrker deut-
lich zu machen, wie wichriz ihr digses Be-
tatigungsfeld ist?

Meine Aufgabe ist nicht, die Arbeit von
Herrn Feldmann zu kommentieren. Jeder
kann sich ein Bild davon machen, wo die
Arbeit wirklich eemacht wird. Dass man
in der Vermarkiung der eigenen Arbeit im-
mer besser werden kann, ist keine Frage.

Die Fragen steliten Matthias Alexander
und Mechthild Harting.



